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1. Das gegenstindliche Vertragsocbjekt ist derzeit Teil der
Kleingartenanlage "Knddelhiitte", fiir welche zwischen der Stadt
Wien und dem Zentralverband der Kleingdrtner, Siedler und
Kleintierziichter Osterreichs auf der Basis des Bundes-
Kleingartengesetzes ein Generalpachtvertrag besteht, dessen

wesentliche Regelungen folgendermaBen lauten:

* Es handelt sich um einen Generalpachtvertrag im Sinne des
Bundes-Kleingartengesetzes.

* Demgemdf ist der Generalpéchter verpflichtet, auf der Basis
dieses Generalpachtvertrages nutzungsberechtigten Personen
Unterpachtvertrige auszufertigen, die im Einklang mit dem
Generalpachtvertrag stehen miissen.

* Dem Generalpéchter ist es u.a. verboten, aus dem Titel der

Begrindung bzw. Aufldésung von Unterbestandrechten Zahlungen



entgegenzunehmen (Abldseverbot); diese Verpflichtung ist
auch dem Unterpdchter aufzuerlegen.

* Die Stadt Wien hat verzichtet, vor dem 31. Dezember 2073
auch nur einen der in §§ 6 Abs. 2 lit. a, b, ¢ und f Bundes-
Kleingartengesetz genannten Kindigungsgriinde geltend zu ma-
chen; mnicht wverzichtet wird auf die Kindigung, wenn ein
Sachverhalt vorliegt, der gegen einen Grundeigentlimer die
Enteignung gemd® den Bestimmungen der §§ 39, 40 und 42 der

Bauordnung filir Wien zulieRe.

Aufgrund dieses Generalpachtvertrages ist die Stadt Wien
rechtlich nicht in der Lage, flr zu verkaufende Kleingirten
eine Herausnahme (Kindigung) aus diesem Vertrag zu bewirken.
Wie der Stadt Wien (Magistratsabteilung 69) jedoch seitens des
Zentralverbandes mitgeteilt wurde, wird er hinsichtlich der in
Punkt 2. dieses Vertrages ndher umschriebenen Flachen ab
grundblicherlicher Durchflhrung des gegenstindlichen XKaufver-
trages dieses Generalpachtrecht sowie das daran geknlpfte Un-

terpachtrecht als beendet ansehen.

Im Ubrigen stellen die Stadt Wien und der Kiufer tbereinstim-
mend fest, dass auch nach dem Verkauf die Nutzung des gegen-
standlichen Vertragsobjektes entsprechend den gesetzlichen
Kleingartenbestimmungen erfolgen soll und daher auch der ge-
genstandliche Kaufvertrag gegebenenfalls in diesem Sinne aus-

zulegen ist.
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3.1. Der Kaufpreis flr das Vertragsobjekt gemdB Punkt 2. die-
ses  Vertrages betragt und ist binnen drei Wochen
ab Zustellung der 'Véfstéﬁdggahg von der Genehmigung dieses
Vertrages durch das nach der Wiener Stadtverfassung zustdndige

Organ zur ungeteilten Hand f£allig und zahlbar.

3.2. Fir den Fall der Uberschreitung dieser Zahlungsfrist ist
der Kaufer verpflichtet, an die Verkduferin Verzugszinsen in
der HOhe von 9 % p.a. vom Tag der Falligkeit bis zum Tag der

tatsdchlichen Zahlung zu entrichten.

4.1. Vereinbart wird, dass der Kiufer, wenn er das Vertragsob-
jekt gemdf’ Punkt 2. dieses Vertrages innerhalb eines Zeitrau-
mes von zehn Jahren ab Genehmigung dieses Vertrages durch das
verfassungsmdRig hiezu berufene Organ der Stadt Wien weiter
verduBern will, es der Verkauferin im Sinne der §§ 1072 ff.
ABGB zur Einldsung anbieten muss. Die im § 1075 ABGB genannte

Frist wird aber einvernehmlich auf vier Monate erstreckt.

In diesem Fall ist die Verkduferin jedoch berechtigt, anstelle
des Eintrittes in den vorgesehenen Kaufvertrag von dem Kiufer

eine Nachzahlung in der HOhe von zu begehren.

Dieses Verlangen ist seitens der Verkéufeiin gegeniber dem
Kaufer mittels eingeschriebenen Briefes innerhalb der oben an-
geflihrten Frist von vier Monaten geltend zu machen. Der Kaufer
verpflichtet sich, diese Nachzahlung samt dem sich aus Punkt
4.2. dieses Vertrages ergebenden Differenzbetrag binnen 14 Ta-

gen nach Zustellung dieses Briefes an die Verkduferin zu be-



zahlen. Fiir den Fall der Uberschreitung dieser Zahlungsfrist

gilt Punkt 3.2. dieses Vertrages.

4.2. Es wird ausdricklich Wertbestindigkeit der Betridge gemiR
Punkt 4.1. dieses Vertrages vereinbart. Diese Betrage erhodhen
oder vermindern sich kinftighin in demselben AusmafR, wie sich
der fir den Monat der rechtsgiiltigen Abgabe der Erklarung ge-
maR diesen Punkten verlautbarte Verbraucherpreisindex 2000 o-
der ein an seine Stelle getretener Index gegeniiber dem fiir den
Monat der verfassungsmifliigen Genehmigung dieses Vertrages ver-

lautbarten Index erhdht oder vermindert.

4.3. Der Erwerb durch Schenkung oder Erbschaft 16st die in
Punkt 4.1. dieses Vertrages genannte Nachzahlung nicht aus,
jedoch tibernimmt der Beschenkte bzw. Erbe die Verpflichtung

gema Punkt 4.1. dieses Vertrages.

4.4, Die aus dem vorliegenden Vertrag resultierenden Rechte
und Pflichten gelten auch fiir jeden Rechtsnachfolger im Eigen-
tum des im Punkt 2. dieses Vertrages genannten Vertragsobjek-
tes, sei es im Wege eines Kaufes, einer Schenkung, einer Erb-
schaft oder einer Versteigerung, in gleicher Weise, wie sie
flir den Kaufer gegolten haben. Der Kaufer verpflichtet sich

hiemit, diese Rechte und Pflichten auch im Rahmen einer Schen-

kung oder letztwilligen Verfligung zu Utberbinden.

5.1. Das Vertragsobjekt gemaf Punkt 2. dieses Vertrages wird
mit dem aufrechten Generalpachtrecht des Zentralverbandes der
Kleingértner, Siedler und Kleintierzlichter Osterreichs (siehe

Vorbemerkung) sowie mit den im Grundbuch eingetragenen Ver-



pflichtungen, im Ubrigen jedoch satz- und lastenfrei dUbertra-

gen.
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5.2. Da sich das Vertragsobjekt gemdf Punkt 2. dieses Vertra-
ges bereits im physischen Besitz des Kaufers befindet, ent-
f31lt eine formelle Besitzilbergabe. Als Stichtag flir den Uber-
gang von Rechten und Pflichten, Nutzen und Lasten, Gefahr und
Zufall wird der Monatserste vereinbart, der auf die Genehmi-
gung dieses Vertrages durch das verfassungsmaBig hiezu berufe-

ne Organ der Stadt Wien folgt.

5.3. Der Kaufer nimmt ausdriicklich zur Kenntnis, dass auf dem
Vertragsobjekt gemdR Punkt 2. dieses Vertrages Einbauten bzw.
Uberspannungen der Stadt Wien, der zur Wiener Stadtwerke Hol-
ding AG gehorenden Gesellschaften und bzw. oder der Republik

Bsterreich oder Dritter (z.B. des Zentralverbandes, des 6rtli-

chen Kleingartenvereines etc.) vorhanden sein kénnten. Er ver-
pflichtet sich, bei allfdlligen Grabungs- bzw. Bauarbeiten
diesen Umstand zu beriicksichtigen und diese Grabungs- bzw.
Bauarbeiten auf eine Weise durchzuflihren, welche eine Bescha-

digung dieser Einbauten ausschlieft.



Dem Kaufer wird daher angeraten, bereits vor Durchfihrung von
Grabungs- bzw. Bauarbeiten mit allen in Frage kommenden Ein-
bautendienststellen sowie dem Zentralverband und dem &Sxrtlichen
Kleingartenverein Kontakt aufzunehmen und den Bestand bzw. das
Fehlen von Einbauten abzukldren und den weiteren Bestand oder

die Verlegung dieser Einbauten bzw. Uberspannungen zu regeln.

5.4. Fiir den Fall, dass solche Einbauten bzw. Uberspannungen
vorhanden sind, verpflichtet sich hiemit der Kaufer diese un-

entgeltlich weiter zu dulden.

5.5. Zur rechtlichen Absicherung des Bestandes sowohl bereits
jetzt bekannter Einbauten und Uberspannungen als auch jetzt
bereits vorhandener aber der Verkduferin unbekannter Einbauten
gibt der Kaufer seine ausdrlickliche Zustimmung, diese auf Ver-
langen des Leitungsinhabers als Leitungsservitute auf dem Ver-
tragsobjekt gemdf Punkt 2. dieses Vertrages grundbilicherlich

sicherzustellen.

5.6. Dabei wird bereits jetzt festgehalten, dass im Fall des
weiteren Bestandes der Einbauten der Kiufer flir sich und seine
Rechtsnachfolger im Eigentum des Vertragsobjektes gemdfs Punkt
2. dieses Vertrages auf sdmtliche, aus dem Titel dieses weite-
ren Bestandes der Einbauten abgeleitete Rechtsanspriiche gegen

die Verkduferin ausdriicklich und unwiderruflich verzichtet und

dass die KXosten einer allfidlligen Verlegung dieser Einbauten

nicht auf die Verkauferin Uberwdlzbar sind.

5.7. Der Kaufer verzichtet ausdriicklich und unwiderruflich fir

gich und seine Rechtsnachfolger im Eigentum des Vertragsgegen-
standes gemdB Punkt 2. dieses Vertrages auf allfallige ihm et-




0.

wa zustehende Entschidigungs- und Rickstellungsanspriiche im

Sinne der Bestimmungen der BO fir Wien.

6.1. Die dem Vertragsobjekt gemdl § 6 Abs. 1 Wiener Kleingar-
tengesetz bzw. § 16 Abs. 2 Wiener Bauordnung zugeordneten Wege
bzw. Weganteile werden nicht mitverkauft sondern bleiben im

Eigentum der Stadt Wien.

6.2. Der Kaufer wird jedem Rechtsnachfolger im Eigentum des
Vertragsobjektes gemafs Punkt 2. dieses Vertrages die in den
Punkten 5.3 bis 5.6. je dieses Vertrages beschriebenen Duldun-

gen und Verpflichtungen weiterlberbinden.

7. Die Nutzung als Kleingartenanlage besteht bereits seit vie-
len Jahren. Der Verkduferin sind bisher seitens der Nutzenden
keine Informationen zugekommen, die auf eine mindere Eignung
im Sinne des Bundes-Kleingartengesetzes und des Wiener Landes-
Kleingartengesetzes schlieRen lassen. Demgemdf Ubernimmt die
Verkéuferin auch keine Gewahr £fir eine etwaig spater hervor-

kommende mindere Eignung der Flache oder des Untergrundes.

8. Die Verkauferin leistet keine Gewdhr flr einen besonderen
im Vertrag nicht bedungenen Zustand und fir ein bestimmtes

Ausma® des Vertragsobjektes gemadf Punkt 2. dieses Vertrages.

9. Nebenabreden zu diesem Vertrag und allfdllige Erganzungen

desselben bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform.

Eine Anderung dieser Bedingung durch miindliche Vereinbarung

oder konkludente Handlung wird ausgeschlossen.



10. Die Vertragsurkunde wird von der Verkduferin errichtet,

wobel hievon eine Urschrift ausgefertigt und im Axchiv der
Stadt Wien verwahrt wird. Der Kaufer erhdlt eine amtlich be-

glaubigte Vertragsabschrift.

11. Alle mit der Errichtung und grundblicherlichen Durchfihrung
dieses Vertrages verbundenen Steuern, Kosten, Geblihren und

sonstigen Abgaben tragt der Kiufer zur ungeteilten Hand.

bie grundblcherliche Durchfihrung dieses Vertrages erfolgt

durch den Kaufer.

12. Fir alle aus diesem Rechtsgeschift etwa entspringenden
Rechtsstreitigkeiten, £Ur die mnicht kraft Gesetzes eine Ge-
" richtsstandsvereinbarung ausgeschlossen ist, sind -in
I. Instanz die sachlich zustdndigen Gerichte am Sitz der Wie-
ner Stadtvertretung, 1082 Wien, Rathaus, ausschlieflich zu-

standig.
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14. Der Kaufer gewdhrleistet der Stadt Wien die Erflillung der
gemal® Punkt 4. dieses Vertrages uUbernommenen Verpflichtungen
und raumt der Stadt Wien daher ob der Liegenschaft EZ. 3521



