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dem ZENTRALVERBAND der Kleingirtner, Siedler und Kleintierziichter Osterreichs mit
Sitz in 1060 Wien, Getreidemarkt 11, im folgenden kurz ZENTRALVERBAND genannt.

Vorbemerkungen:

§1i

Generalpéchter des im Eigentum der Stadt Wien stehenden Grundstiicks ist der ZENTRAL- 7
VERBAND.

Der General- und der Unterpachtvertrag unterliegen den Bestimmungen des Kleingartengeset-
zes BGBL 1959/6, im folgenden kurz als KIGG bezeichnet.




§2

Eine Kleingartenanlage stellt sowohl rechtlich wie technisch und wirtschaftlich eine Einheit
dar. Zur Besorgung der gemeinsamen Rechte, Pflichten, Anliegen und Probleme haben sich
die Kleingdrtner zu Kleingartenvereinen zusammengeschlossen, die Mitglieder des ,,ZEN-
TRALVERBANDES der Kleingértner, Siedler und Kleintierziichter Osterreichs“ sind.

Die Kleingiértner der in § 1 genannten Kleingartenanlage haben sich in einem Verein mit dem
dort angegebenen Namen zusammengeschlossen. Der Kaufwerber ist Mitglied des Kleingar-
tenvereins.

Der Kaufwerber beabsichtigt, durch Kauf von der Stadt Wien an dem in § 1 bezeichneten
Kleingarten Eigentum zu erwerben.

I Teil

Fiir den Fall, dass zwischen der Stadt Wien und dem Kaufwerber iiber diesen Kleingarten (im
folgenden Kaufgegenstand genannt), rechtswirksam ein Kaufvertrag zustandekommt und im
Grundbuch durchgefiihrt wird, treffen die Vertragsparteien

folgende Regelungen:

§3

Der Unterpachtvertrag ist einvernehmlich aufgeldst, sobald das Eigentumsrecht des Kaufwer-
bers am Kaufgegenstand rechtskriftig im Grundbuch einverleibt ist.

Die Stadt Wien als Grundeigentiimerin und Verkduferin hat sich gegeniiber dem ZENTRAL-
VERBAND verpflichtet, das im Generalpachtvertrag festgelegte Flichenausmaf der Kleingar-
tenanlage fiir die Berechnung des Pachtzinses und sonstiger Vorschreibungen um jenes des
Kaufgegenstands zu verringern, wodurch sich ab dem Stichtag die vom ZENTRALVER-

BAND anfgrund des Generalpachtvertrages der Stadt Wien zu leistenden Betréige entspre-
chend vermindern. Ab dem, dem Stichtag folgenden 1. des ndchsten Quartals, bis zur rechts-
kriftigen Einverleibung des Eigentumsrechts des Kaufwerbers am Kaufgegenstand wird der
ZENTRALVERBAND die Reduktion dem Kaufwerber weitergeben.

§4




Der Erwerb des Kaufgegenstands beriihrt die zwischen dem Kaufwerber einerseits und dem
Kleingartenverein andererseits eingegangenen Mitgliedschaftsrechte und Mitgliedschafts-
pflichten grundsétzlich nicht.

Es bleibt dem Kaufwerber jedoch unbenommen, in analoger Anwendung der Vereinsstatuten

aus dem Kleingartenverein auszutreten. Ebenso steht es dem Kleingartenverein weiterhin zu,
in sinngemifBer Anwendung der Vereinsstatuten den Kaufwerber als Mitglied auszuschlieBen.

II. Teil

Fiir den Fall, dass die urspriinglich mit der Unterpacht des Kaufgegenstandes einhergehende
Mitgliedschaft des Kaufwerbers beim Kleingartenverein endet, treffen die Vertragsparteien

folgende Regelungen:

§5

Auf, tiber und unter dem Areal der Kleingartenanlage befinden sich Leitungen, Einbauten und
Uberspannungen, die der Kleingartengemeinschaft und damit auch dem Jjeweiligen Nutzungs-
berechtigten des Kaufgegenstandes dienen, weshalb der Kaufwerber deren Bestand und In-
standhaltung weiterhin dulden und einer allfiilligen Neuverlegung auch auf dem Kaufgegens-
tand zustimmen wird.

§6

Die Kleingartenanlage wird von einem Wegenetz durchzogen, das Teil des Pachtgegenstandes
des zwischen dem ZENTRALVERBAND und dem Grundeigentiimer STADT WIEN abge-
schlossenen Generalpachtvertrags ist und weiter im Eigentum der Stadt Wien verbleibt. Auf
Grundlage und im Rahmen des Generalpachtvertrags steht allen Nutzungsberechtigten der
Kleingartenanlage auf diesen Wegen das Recht des Gehens bzw. Fahrens - soweit letzteres
iiberhaupt zuléssig ist - zu.

Der Kaufwerber ist berechtigt, alle gemeinschaftlichen Anlagen und Einrichtungen in dem
Umfang zu beniitzen, wie dies den Mitgliedern des Kleingartenvereins zusteht.

§7

1.) Alle Unterpéchter einer Kleingartenanlage sind verpflichtet, die Kosten der gemeinsamen
Anlagen und Einrichtungen zu wagen, wobei die vom einzelnen Unterpachter zu zahlenden

anteiligen Betriige sich nach dem Verhéltnis der Fldche des Kleingartens zur Gesamtfliche der




Kleingartenanlage bemessen. Der Kaufwerber verpflichtet sich, zum anteiligen Kostenersatz
wie ein Unterpéchter beizutragen.

2.) Von der Verpflichtung zum anteiligen Kostenersatz sind insbesondere die auf dem Wiener
Kleingartengesetz 1996 beruhenden Leistungen des Kleingartenvereins umfasst, so die Kosten
fir die Herstellung, Erhaltung, etwaige Beleuchtung und Reinigung der AufschlieBungswege,
weiters die Kosten des Aufwands fiir Ver- und Entsorgungsleistungen wie z. B. die Wasser-
ver- und Abwasserentsorgung,

3.) Bestehen in der Kleingartenanlage zur Zeit des Vertragsabschlusses vom Kleingartenver-
ein wirksam beschlossene Aufteilungsregeln anderen Inhalts, so gehen diese der in Abs. 1
festgelegten Aufteilungsregeln vor. Das gleiche gilt fiir den Fall, dass der Kleingartenverein in
Ubereinstimmung mit seinen Statuten eine Anderung der Aufteilungsregelung beschlieBt.

§8

1.) Der ZENTRALVERBAND ist als Generalpachter verpflichtet, der Stadt Wien fiir die in
deren Eigentum verbleibenden Flichen der Kleingartenanlage, insbesondere das Wegenetz,
als Pachtfiichen Bestandzins, Grundsteuerersatz und Refundierung der Umsatzsteuer zu leis-
ten. GeméB dem KIGG haben die Unterpéichter dem Generalpichter diese Betriige anteilig zu
ersetzen.
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Der Kaufwerber verpflichtet sich, dem ZENTRALVERBAND jéhrlich den Betrag zu erset-
zen, den dieser fiir die auf den Kaufgegenstand entfallenden Anteil an den Gemeinschaftsfla-
chen an die Stadt Wien abzufithren hat.

2.) Dem Kleingartenverein, dem der Kaufwerber angehort, bleibt es unbenommen, im Sinne
des § 7 Abs. 3 einen anderen Aufteilungsschliissel beizubehalten oder zu beschliefen.

§9



Erbringen der Kleingartenverein oder der ZENTRALVERBAND fiir die Gemeinschaft der
Kleingértner Leistungen (z.B. Erfiillung der Verpflichtung nach § 93 StVO, Erfiillung der
Verpflichtung zur Gehsteigherstellung, Zahlung der Miillabfuhr, Zahlung des Wasserverbrau-
ches), so verpflichtet sich der Kaufwerber zur anteiligen Refundierung im Sinne des §7.

§ 10

Es liegt im Wesen einer Kleingirtnergemeinschaft, dass einzelne Mitglieder (meist die ge-
wihlten Vereinsfunktiondre) fiir die Gemeinschaft personliche Arbeits- und Sachleistungen
erbringen. Innerhalb des Vereines erfolgen diese Arbeitsleistungen unentgeltlich (,,ehrenamt-
lich), wihrend die Sachleistungen aus den cingezahlien Mitgliedsbeitriigen abgegolten wer-
den.

Kommen solche Arbeits- und Sachleistungen dem Kaufwerber als Nichtmitglied zugute, dann
hat er sie dem Kleingartenverein durch einen angemessenen aliquoten Betrag zu vergiiten.

§11

Der Kaufwerber verpflichtet sich, dafiir zu sorgen, dass die Bestimmungen dieser Vereinba-
rung an jeden zukiinftigen Eigentilimer und Nutzungsberechtigten des Kaufgegenstandes iiber-
bunden werden.

Er haftet dem Kleingartenverein und dem ZENTRALVERBAND fiir jeden Nachteil, der die-
sen aus der Verletzung der Uberbindungspflicht erwiichst.

§12

Der Kaufwerber erteilt dem in der Vorbemerkung genannten Kleingartenverein gemif § 837
ABGB Verwaltervollmacht fiir alle gemeinschafilichen Angelegenheiten der in der Kleingar-
tenanlage etablierten Kleingértner, bei denen es sich sowohl um Unterpéchter als auch um
~ Eigentiimer handeln kann, und verpflichtet sich, dem Kleingartenverein als Verwalter anteilig
(siehe § 7) Aufwandersatz und Entlohnung zu leisten.

Die Verwaltervollmacht kann vom Kaufwerber nur aus wichtigen Griinden gekiindigt werden,
so bspw. bei Verst6fien des Verwalters gegen die ihm obliegende Treueverpflichtung, bei
Vernachldssigung gesetzlicher Verpflichtungen oder Interessen der Kleingirtner.

§13



Nebenabreden zu dieser Vereinbarung und alifillige Erginzungen bediirfen zu ihrer Rechts-

wirksamkeit der Schriftform; ebenso die Vereinbarung, vom Erfordernis der Schriftform ab-
zugehen.

§14

Allenfalls durch diese Vereinbarung ausgeléste Steuer, Kosten, Gebiihren und Abgaben trigt
der Kaufwerber.

§15

Fiir alle aus dieser Vereinbarung entspringenden Rechtsstreitigkeiten, fiir die nicht kraft Ge-
setzes eine Gerichtsstandsvereinbarung ausgeschlossen ist, sind in 1. Instanz die am jeweili-
gen Sitz des ZENTRALVERBANDS sachlich zustdndigen Gerichte ortlich ausschlieBlich
zusténdig,
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